OMECGN

AFDELINGSM@DE AFD. 17, Skovhgj
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted MANDAG DEN 9. SEPTEMBER 2019 KL. 19.00
i selskabslokalet Skovhgj 100, Hasselager.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent
Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2017/2018 Bilag
Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020 Bilag
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Der er ikke indkommet forslag
Pkt. 6. Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Seren Embregts er udtradt af afdelingsbestyrelsen pr. Der skal vaelges ny formand for et ar
15.8.2019.
Pkt. 7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Rudi Elise Kragh Korsgaard Modtager genvalg

Pkt. 8.  Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9. Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmeodet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan medet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt
Afdelingsbestyrelsen

Udsendt senest: mandag den 2. september 2019
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Arsberetning fra bestyrelsen i afd. 17 Skovhgj

Husnummer

Der er nu kommet husnumre ved alle hoveddgre. Dette er for at hjelpe f.eks. hjemmepleje,
redningspersonel osv. med at finde rette sted hurtigt. Det har ikke altid veeret nemt i iseer de marke maneder
pa aret, hvor vi for kun havde numre pa postkasser.

Hoveddere
Vi har ogsa faet malet alle hoveddgre, sa de nu star fine og velholdte.

Vendeplads

Vendepladsen ved skuret ud for nr. 54-56 er nu blevet malet op, og der er kommet skilt op. Dette skulle gare
det nemmere for servicekgretgjer, at vende. Farvemarkeringen i flisebelaeegningen har hele tiden angivet, at
det ikke er en parkeringsplads. Fliserne er lyse, som pa kgrearealet. Fliserne i parkeringsbasene er mgrkere,
og der er markeret pa begge sider af parkeringsbasen. Det er dog blevet konstateret, at det ikke blev
respekteret, selvom det star i afdelingens ordensreglement stk. 4.

Derfor blev det besluttet at fa lavet opmalingen og skiltning.

Bord/baenkesaet

Vores bord/bankesat, som er opsat i rundellen bag blokken nr. 22-46 bliver brugt flittigt, nar vejret tillader
det. Tilgangsvejen kunne dog veere lidt nemmere, men det er muligvis noget den kommende bestyrelse vil
kigge nermere pa.

Markvandring

Bestyrelsen har aftholdt markvandring med vores nye inspektgr Mike. Vi talte om bl.a. maling af nogle
sokler, opretning af fliser i gangarealer ved nr. 86-98, hvor vandafledning giver problemer med store
vandpytter ved voldsomt regnvejr, samt ny beplantning nogle steder. Alt dette er nu ved at blive
gennemgaet, og vil pa et tidspunkt blive udfert.

Emheetter
Arbejdet med emheetter og plader under disse skulle nu veere afsluttet. Og vi haber alle er tilfredse med
resultatet.

Postkasser
De klaprende postkasser skulle nu vere gjort stille. Skulle der veere nogle enkelte, der stadig stgjer i
bleesevejr, vil vi gerne hgre neermere om det, sa de kan blive lavet.

Grundejerforeningen

Rudi Korsgaard har i det forgangne ar repreesenteret afdelingen i grundejerforeningens bestyrelse.
Grundejerforeningen samarbejder om vores felles arealer i omradet. Bl.a. er der fjernet og beskaret
beplantning ved sgen. Det er nu et dejligt lille omrade, som er velegnet til en gatur. Referater fra
bestyrelsesmgderne kan laeses pa: www.skovhoj-grund.dk

100 ar jubileeum

Lgrdag den 15. juni havde BL 100 ars jubileeum. Dette blev fejret over hele landet, og afd. 17 havde valgt at
fejre det sammen med afd. 10. Vejrguderne var ikke helt med os den dag, men vi var ca. 15 beboere som
mgdtes til kaffe og bladt bred i afd. 10’s bestyrelseslokale.



Nyhedsbrev
Vi har i det forgange ar udsendt nyhedsbrev med nyt om det, som bestyrelsen lgbende gerne vil have ud til
alle beboere. Det er vores hab, at dette fremover ogsa kan forsaette i den kommende bestyrelse.

Udtraedelse af bestyrelsen

Sys Apel gnsker ikke at fortseette som suppleant. Vi takker for hendes gode deltagelse i bestyrelsesarbejdet.
Seren Embregts har valgt at treede ud ad bestyrelsen. Vi vil gerne takke ham for hans store indsats gennem
arene.



ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.10.2017 - 31.12.2018

Afdeling 17 - Skovhgj

Afdelingsmgde afholdes mandag den 9. september 2019 kl. 19.00
selskabslokalet, Skovhgj 100
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SKOVH®@J

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2017 - 31.12.2018
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINARE UDGIFTER
101-105 Nettokapitaludgifter 2.441.123 2.369 1.895
Offentlige og andre faste udgifter 499.180 505 430
106 Ejendomsskatter 58.305 61 49
109 Renovation 73.996 74 59
110 Forsikringer 51.962 51 53
11 Afdelingens energiforbrug 23.042 28 21
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 291.875 292 248
Variable udgifter 530.115 521 495
114 Renholdelse 346.507 312 286
115 Almindelig vedligeholdelse 118.692 125 138
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 570.178 476 83
2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -570.178 - -476 -83
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 102.733
2 Heraf deekkes af henlaeggelser -102.733 - - -
118 Seerlige aktiviteter :
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 46.896 62 51
119 Diverse Udgifter 18.021 22 20
120-124 Henlaeggelser 790.696 791 597
Samlede ordinaere udgifter 4.261.114 4186 3.417




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

A

éﬁ/ﬂggﬁ RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN::

REGNSKAB

SKOVH®@J

01.10.2017 - 31.12.2018

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 110.857 16 =
130 Tab ved fraflytninger 130.087
- Daekket af tidligere henlaeggelser -7.000
- Daekket af dispositionsfonden -109.712 13.375 - -
131-136 = Andre ekstraordinzere udgifter 97.482 16 -
Udgifter i alt 4.371.971 4.202 3.417
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -4.276.075 -4.202 -3.417
201 Boligafgifter og lejer -4.127.070 -4.127 -3.316
202 Renter -88.693 -49 -65
203 Andre ordineere indtaegter:
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -60.312 -26 -36
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -400 = =
206 Korrektion vedr. tidligere ar -400 - -
209 Indteegter i alt -4.276.475 -4.202 -3.417
210 Arets underskud -95.496
220 Indteegter og underskud i alt -4.371.971 -4.202 -3.417
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BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SKOVH®@J

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018.
AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.

Anlaegsaktiver 46.561.298 46.523
Ejendommens anskaffelsessum 46.523.070 46.523
kontantveerdi 2018 kr.  60.000.000
heraf grundveerdi kr. 6.057.100
Forbedringsarbejder 38.228 -
Omsatningsaktiver 4.711.472 4.798
Tilgodehavender 61.195 188
Likvide beholdninger 4.650.277 4.609
Aktiver i alt 51.272.769 51.321

PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -4.748.916 -4.638
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -3.496.061 -3.505
Feelleskonto (B-ordning) -315.478 -274
Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -937.376 -856
Tab ved lejeledighed og fraflytninger - -3
Opsamlet resultat 73.616 -22
Langfristet geeld -46.523.070 -46.523
Kortfristet geeld -74.400 -138
Passiver i alt -51.272.769 -51.321

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.




BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB SKOVH@J

A
ARHUS
OMEGN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2017/18 (15 mdr.)

Arets underskud : kr. 95.496,14

101 Negativ ydelsesstgtte har medfgrt en overskridelse pa kr. 72.100.
111 Lavere elforbrug pa faellesarealer, har fort til en besparelse pa kr. 5.000.
114 Flere udgifter til renholdelse, herunder lgnninger samt vinterberedskab har medfgrt en overskridelse

pa kr. 34.500. Udgiften til lgnninger fordeles i forhold til antal lejemal i omrade SYD.
115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, har fgrt til en samlet besparelse pa kr. 6.300.

118 Besparelse pa kr. 15.100 skyldtes at der ikke har vaeret afholdt arrangementer i ar, samt besparelse
pa driften af beboerhus.

133 Tidligere ars underskud er udlignet af overskuddet i 2016/17, det har fgrt til en besparelse pa
kr. 15.600.
134 Udgiften pa kr. 97.500 vedrgrer 2 forsikringssager fra tidligere ar, som er afsluttet og ikke blev daekket

af forsikringen.
202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfgrt ggede renteindtaegter af afdelingens opsparede midler.

203 Flere indtaegter vedr. udlejning af beboerhus og overnatningslokaler.






. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SKOVH®@J

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.10.2017 - 31.12.2018

YouSee grundpakke 97.709 Antennebidrag -100.800

Ialt 97.709 Ialt -100.800
Overskud 3.091

Samlede udgifter 100.800 Samlede indteegter -100.800

Saldo primo -4.692
Arets overskud 3.091
At overfgre til neeste ars antenneregnskab. -1.601
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Driftsbudget 2020 17 Skovhg]

DRIFTSUDGIFTER

kr. 2.500.000

kr. 2.000.000

kr. 1.500.000

e 200000

kr.0 > :«_ : _é_ . :- ;l ;_ é, o s : :' . ; = BUDGET 2019
o s & \?‘V& ’_‘&%“‘@ M ‘&é&& 00@@& & y & &
Y of
STATUS UDGIFTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018
(15 mdr)
e == Ydelser pa prioritetslan 1.976.000 1.895.000 i] 4% 2.441.123
S == Ejendomsskatter 51.500 49.000 !] 5% 58.305
A Renovation 62.000 59.000 !] 5% 73.996
o Forsikringer 72.000 53.000 @f‘/o 51.962
N El og varme m.v., feellesareal 24.000 21.000 ﬂ14% 23.042
v == Adm. bidrag til foreningen 229.150 248.100 [I -8% 291.875
- == Renholdelse 282.000 286.247 E -1% 346.507
v == Alm. vedligehold og rep. 110.400 138.000 D -20% 118.692
v == Drift af fzlleslokaler 21.000 43000 | -51% 46.896
- == Kontingent BL 6.800 7.000 I -3% 6.599
= == Afdelingsbestyrelsen 6.500 6.500 0% 8.827
- == Beboeraktiviteter m.v. 12.200 14.200 D -14% 2.594
o Henlaegg., planlagt vedligeh. 425.155 401.382 !] 6% 561.208
“ Henlaegg., B-ordning 181.659 181.647 0% 225.488
v Henlzegg., andre 5.000 14.000 :I -64% 4.000
“ Ekstraordinaere udgifter 34.262 0 110.857
Samlede udgifter 3.499.626 3.417.076 4.371.971

Poster du har indflydelse pa

Poster du har
indflydelse pa

Poster du har
begraenset indflydelse
pa

M Poster du ikke har
indflydelse pa
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Driftsbudget 2020

17 Skovhgj

DRIFTSINDTAGTER
kr. 3.500.000
kr. 3.000.000
kr. 2.500.000
kr. 2.000.000
Kt 1000000
I. 1 |
kr. 500.000 = BUDGET 2020
kr.0 X N ) = BUDGET 2019
2 4 & & & 2
@0& m&y‘ & c}e& & @@
&N & ¥ A& P
o"‘\'z\ ‘\‘Z"& %‘&& ‘9& @“66
® & & &
STATUS INDTZEGTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018
(15 mdr.)
v Husleje, beboelse -3.312.680 -3.313.736 -4.124.670
== Husleje, garager m.v. -2.400 -2.400 -2.400
v Renter -64.000 -65.000 -88.693
v Drift af faelleslokaler -20.000 -25.000 -60.312
Opsamlet resultat 0 -10.940 i -100% 0
Ekstraordineere indtaegter 0 0 -400
Arets underskud 0 -95.496
v Samlede indtaegter -3.399.080 -3.417.076 -4.371.971
Ngdvendig huslejeregulering 100.546 svarende til 3,04%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 3.910
880
870
Nuvaer.gns. leje/m2 848 860
G dri 26 850
nS. endaring 840
Ny gns. leje/m2 873 830
820
2018 2019 2020
=0-Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejeaendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

2 rums bolig 66 4.896 149 5.045
3 rums bolig 81 5.580 169 5.749
4 rums bolig 102 6.659 202 6.861
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Driftsbudget 2020 17 Skovhoj

Generelt:

Budgettet for 2020 omfatter 12 mdr. og kan sdledes sammenlignes med budgettet for 2019.
@nsker man imidlertid at sammenligne budgettet med regnskabet for 2017/18 som er 15 mdr., skal regnskabstallene
divideres med 1,25 for at f omregnet disse til 12 mdr.

Vi arbejder fortsat pa at opna de besparelser, som er besluttet i effektiviseringsaftalen der er indgaet mellem
Regeringen, Kommunernes Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening. I dette budget er

indarbejdet en del besparelser pa omrader vi lgbende har arbejdet med, og vi er fortsat i gang med at implementere
besparelser pa flere nye omrader. Ifglge effektiviseringsaftalen skal effekten opnas inden udgangen af 2021.

Det skal dog fremhaeves, at besparelserne i nogle tilfzelde kan blive udhulet som folge af af saerlige forhold/haendelser - sasom

ekstraordinzaere henlaeggelser til forestiende eller afsluttede renoveringer samt driftsudgifter til nye formal.

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 100.546 svarende til 3,04%

Den veesentligste arsag hertil er ydelsen pa prioritetslan stiger som fglge af negativ ydelsesstgtte.

Herudover er stigninger i udgifterne til iseer forsikringer, ekstraordinaere henlaeggelser til udskiftning af vinduer/ dgre
samt tag og afvikling af underskud fra tidligere ar.

Mindre udgifter til renholdelse, beboeraktiviteter m.v. samt andre henlaeggelser er medvirkende til at mindske

huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ydelser pa prioritetslan: Ydelsen pa prioritetsydelser stiger som fglge af negativ ydelsesstgtte.

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2019.
Renovation: Stigningen i budgettet skyldes ggede kommunale udgifter.

Forsikringer: Udgiften til forsikring er steget betydeligt fra 2019 til 2020 som fglge af mange dyre

forsikringsbegivenheder de seneste ar. Selvrisiko er useendret kr. 8.000.
El og varme m.v., faellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til det senest kendte forbrug fra 2017/18.
Adm. bidrag til foreningen: Administrationsbidraget er nedsat med knap 9% fra kr. 4.387 til kr. 4.008 som fglge af
effektivisering i administrationen samt nybyggeri.
Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000 (usendret).
Administrationsbidrag til antenne kr. 75 pr. lejemal (useendret).
Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til aktuelle Ignninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2020. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter

samt udliciteret grgnne omrader.

Alm. vedligehold og rep. Der er budgetteret med en besparelse som fglge af effektiviseringer i driften.
Planlagt & periodisk Der er planlagt udfert opgaver i det kommende ar jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
vedligehold: planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler og pavirker ikke budgettet.
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Driftsbudget 2020 17 Skovhoj

Beboeraktiviteter m.v.:

Afdelingsbestyrelsen:

Henlagg., planlagt vedligeh.:

Henlagg., A-ordning:
Henlaegg., B-ordning:

Henlaegg., andre:

Ekstraordineere udgifter:

Renter:

Opsamlet resultat:

Indeholder udgiften til tilskud til klubber, afdelingsmgder samt div. gvrige udgifter.

Afdelingsbestyrelsens raddighedsbelgb indeholder udgifter til mgder,

ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige

vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandseettelse kr.
Varmeanlaeg & automatik kr.
@vrige tekniske installationer kr.
Tag, vinduer og dgre (trappehenlaeggelser) kr.
Ialt kr.

Henlzaeggelse til A-ordning er forhgjet med 3% til/usendret kr. 37,85 pr. m? arligt.
Henlaeggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er uzendret

kr. 35,06 pr. m? arligt.

Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger

Indeholder ydelser pa 1an til fplgende forbedringsarbejder:

Underskud fra tidl. ar kr.
@vrige afskrivninger kr.
I alt kr.

Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende
tidspunkt er fastsat til 1,2%.

Opsamlet overskud fra tidligere ar er afviklet.
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172.561
425.155
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